* Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 29, gdst 2012 i makinr. 17/2012
Fasteign: Krokat(n 22-24, fnr. 210-1212, Akranesi
Keruefni: Fasteignamat

Ar 2012, midvikudaginn 29. 4gust, var af yfirfasteignamatsnefnd { mali nr. 17/2012 kvedinn upp
svohljodandi:

URSKURDUR

Med bréfi dagsettu 5. juni 2012, métteknu 11. juni 2012, keerdi Grenjar ehf. kt. 570901-2490, drskurd
bjddskrar [slands fra 13, mars 2012 um endurmat & fasteigninni Krokatani 22-24, for. 210-1212, 210-
1214, 210-1215, 223-3922, Akranesi fyrir arid 2012.

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi eftir umségnum fré Akraneskaupstad og Pjodskrd islands med bréfum
dagsettum 15. juni 2012, Umségn Akraneskaupstadar barst med bréfum dagsettum 25. jani og 3. juli
2012 og umsdgn fra pjodskra islands med bréfi dagsettu 11. juii 2012,

Keeranda var med bréfi dagsettu 13. jali 2012 gefinn kostur 4 a0 gera athugasemdir vegna umsagna
Akraneskaupstadar og bjodskrér slands. Med bréfum dagsettum 13. jili 2012 var bjodskra islands
send umsdgn Akraneskaupstadar og Akraneskaupstad send umsdgn Pjédskrar istands og peim gefinn
kostur 4 ad koma ad athugasemdum.

Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 27, jii 2012 en af halfu karanda var Oskad eftir
framiengdum fresti vegna sumarleyfa til 15. agist og var sa frestur veittur. Athugasemdir kaeranda
barust med bréfi dagsettu 15. &gust 2012. Med bréfi 17. agast var bjodskrd Islands og
Akraneskaupstad sendar athugasemdir keeranda og beim gefinn kostur & ad koma ad athugasemdum
fyrir 27. 4gast 2012.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang og skodadi eignina pann 9. juli 2012.

Kaerandi hafdi med visan i 1. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 um skrdningu og mat fasteigna, farid fram 3
endurmat 4 hdseigninni Krékatani 22-24 4 Akranesi og krafist bess a8 pjodskra islands laekkadi mat Gr
kr. 141.350.000 i kr. 73.500.000. Med bréfi 13. mars 2012 var tilkynnt um endurmat & fasteigninni par
sem bad var faekkad i kr. 135.650.000, bar af laekkadi l68armat tr kr. 20.400.000 i kr. 17.950.000.

Sjonarmid keranda

Med bréfi 20. mars 2012 6skadi keerandi eftir rokstudningi fra Pj6dskra fslands fyrir Grskurdi um
endurmat eignarinnar frd 13. mars 2012, Barst hann med bréfi 17. april 2012.

bar kom fram ad matsverd skuli midast vid gangverd sem atla ma ad fasteignin hefdi i kaupum og
slum { febrdar manudi nast & undan matsgerd, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001. b3 sé i
framhaldinu visad til 2, mgr. sému greinar sem kvedur & um ad sé gangverd fasteignar ekki pekkt skuli
matsverd akvedid eftir bestu vitneskju um gangverd sambeerilegra eigna. Ekki sé att vid einstaka
kaupsamninga efa verdmét fra fasteignasala, shr. lrskurd yfirfasteignamatsnefndar i mali nr.
11/2011.

Vid endurmat eignarinnar hafi verid 1itid til pbeirra kaupsamninga sem til voru um atvinnuhdGsneedi d
Akranesi drin 2010-2011. Heildarfasteignamat a fermetra sé kr. 55.100 fyrir Krdkatin 22-24, pad sé
metid heldur leegra en medalidnadarhisnaedi & Akranesi bar sem eldri matshlutar hissins séu i verra
astandi en medalhtasnadid. Jafnframt sé visad til bess ad ef sveedastudull fyrir atvinnuhlsnaedi i
Reykjavik sé notadur fyrir Akranes veeri fermetraverdid fyrir Krdkatdn 22-24 um kr. 88.347, ef
fasteignin veeri stadsett { Reykjavik. Medalfermetraverd Or kaupsamningum i Reykjavik i flokki 7
{iGnaBarhlsnaedi) sé kr. 85.759. Sé fermetraverd fyrir Reykjavik studlad nidur fyrir Akranes pa faist kr.
54,638 a fermetra.

f rokstudningi Pj6dskrar fstands komi fram ad Krokatiin 22-24 sé alls 2.462,0 m2 ad staerd. Rétt staerd
sé hins vegar 2.438,2 m2 og virdist sem inn | fermetratdluna i bréfi pjodskrar hafi verid tekin
spennistd med fastanr. 210-1213, 23.8 m2 ad steerd. Kerandi telur ad pvi megi eetla ad allir adrir
ttreikningar bjédskrar sem byggjast a fermetraverdi Krokatins 22-24 séu haldnir somu annmérkum.
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Keerandi fellst ekki & forsendur bjodskrar {slands og bendir 4 ad hann eigi nokkrar fasteignir 4
Akranesi. Hann hafi bedid um endurmat & nokkrum peirra og lagt fram kaupsamninga og verdmot fra
fasteignasala. Vi6 endurmat fasteignarinnar Krékatins 22-24 hafi ekki verid litid til neins af beim
kaupsamningum sem pinglyst var vegna atvinnuhGsnaedis i eigu kaeranda 2011. pjédskrd {slands hafi
tiigreint ad ekki veeri litid til kaupsamninga peirra eigna sem verid sé a8 skoda. Keerandi telur a8
hverja kréfu um endurmat & eign beri ad skoda sjélfstaett og afgreifa 6h&d 6drum erindum.
Eignarhald & fasteign eigi ekki ad skipta mali vi8 dkvordun medalfermetraverds. Ef litid hefdi verid til
samninga um eignir i eigu kaeranda utan Krokatans 22-24 hefdi medalfermetraverd verid kr. 42.959
en ekki kr. 60.390. Ef adeins veeri {itid til iGnadarhisnaedis 4 Akranesi hefdi mefalfermetraverd verid
kr. 35.033. Auk pessa hefur bjédskra pegar lyst pvi yfir ad hluti fasteignarinnar sé { verra dstandi en
medal idnadarhisnaedi § Akranesi.

Kaerandi er osattur vid b afstodu bjodskrar [slands ad vid akvordun endurmats sé ekki litid til
kaupsamninga er varda pa eign sem verid sé ad meta hverju sinni og visi stofnunin medal annars til
drskurdar yfirfasteignamatsnefndar i mali nr, 11/2011 pvi til studnings. Bendir keerandi & ad ekki sé
um tilvitnun til forsendna nifurstédu yfirfasteignamatsnefndar ad raeda heldur sé pad tilvitnun f
malsastaedukafia bjodskrdr i bvi mali. b4 bendir keerandi 4 ad slik nalgun gangi gegn fyrirmaslum 8. gr.
reglugerdar nr. 406/1978 um fasteignaskraningu og fasteignamat.

Karandi telur rétt ad taka tillit til kaupverds peirrar eignar sem verid sé ad meta, a8 6drum kosti
myndist mismunandi medalfermetraverd fyrir sama svaedi. Slikt valdi Sjafnraedi milli adila |
sambzerilegri stédu.

AS mati keeranda virdist mikill munur vera & markadsverdi iSnadarhisnaedis & Akranesi og peirri
nidurstédu sem bjodskrd islands f4i med bvi ad leggja matslikan sitt til grundvallar dkvordunar um
fasteignamat. burfi pvi ad byggja & 6drum télulegum forsendum en umraeddu matslikani. Kaerandi
telur edlilegt ad fasteignamatid verdi faert til samraemis vid kaupverd eignarinnar i drslok 2011 eda kr.
73.500.000. Ef ekki verdur fallist 4 bad pyrfti a.m.k. ad faera fasteignamatid til samraemis vid medal-
fermetraverd samkveemt kaupsamningum sem gerdir hafa verid um atvinnuhtsnae8i 4 Akranesi &rin
2010-2011,

Kaerandi byggir 4 pvi ad ekki hafi verid tekid naegilegt tillit til dstands eignarinnar og pess ad umraadd
fasteign sé ovenju stér. Bent er medal annars & ad fermetraverd sé haest 4 minni fasteignum en fari
tekkandi eftir pvi sem eignin sé steerri. Mdli sinu til studnings bendir kaerandi & husnaedi vid Hofdasel
3, Akranesi. Hann fellst hvorki &, sem fullnaegjandi rékstudning, ad visad sé | me8alfermetraverd
atvinnuhtsnaedi | Reykjavik og bad studlad nidur, né ad fasteignamat Krékatins 22-24 sé studlad upp.
Avallt hlj6ti a8 vera edlilegra ad lita til s6luverds fasteigna | umraeddum kaupstad og notast vid slikt
medaltal fremur en ad studla nidur verdmaeti eigna sem eru & fjarleegum og élikum markadssvaedum.
Pa telur kaerandi ekki rétt ad dkvarda medalverd 4 grundvelli alira tegunda atvinnuhtsnaedis, rétt sé
ad horfa eingdngu 4 kaupsamninga sem varda i0nadarhtsnadi.

Ef ekki er fallist & framangreint er si krafa ger§ ad skekkja i dtreikningi Pjédskrar islands &
fermetrafjolda skuli leida til hlutfalislegrar laekkunar og vera kr. 134.344.820.

Sjénarmid bjédskrar islands

[ umségn bjédskrdr fslands er tilgreint ad keerandi geri medal annars athugasemdir vid had ad ekki
hafi allir kaupsamningar um atvinnuhtsnaedi & Akranesi verid skodadir pegar mat var dkvardad.
Keerandi hafi keypt nokkrar eignir 4 Akranesi a drunum 2010-2011 og vid (treikning matsins sé hvorki
tekid tillit til peirra samninga né kaupsamningsins um Krdkatin 22-24. b3 telji keerandi ad ekki hafi
verid tekid tillit tif steerdar eignarinnar vid Otreikning matsins. Hiisnaedid sé stort en erfidara sé ad
selja shikar eignir,

Bent er & ad meginregluna um hvernig fasteignamat skuli unnid sé ad finna i 1. mgr. 27. gr. laga nr.
6/2001. par komi fram ad fasteignamat skuli vera gangverd eignar. Ef litid er um viBskipti med
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sambaerilegar eignir geti gangverd peirra verid 6pekkt en ba beri ad lita til annarra paita sem
tilgreindir eru f 2. mgr. sému greinar.

[ umsdgninni er tekid fram ad atvinnuhlsnaedi sé metis med adferdum sem teknar hafi verid upp vi8
endurmat fasteignamats arid 2001 og byggi & markadsleifréttu kostnadarmati. Verdmatid sé pvi
byggt & byggingarkostnadi ad teknu tilliti til afskrifta og markadsadistaedna. Mest allt atvinnuhtisneedi
4 landinu sé ni metid med markadsleidréttu kostnadarmati.

Par sem fasteignamat skuli endurspegla gangverd liggi i hlutarins edli ad upplysingar um
fasteignaverd almennt og tengs! bess vid hina ymsu baetti og eiginleika fasteigna skipti miklu mali.
Utreikningar byggi 4 gagnas6fnum og itarlegum rannséknum & fasteignamarkadi.

Fram kemur a0 brétt fyrir ad allir pinglystir kaupsamningar séu skradir [ gagnasdfn stofnunarinnar sé
ekki studst vid upplysingar ar peim dilum vi§ tolfraeditrvinnsiu, t.a.m. séu ekki nyttar upplysingar Gr
kaupsamningum milli skyldra eda tengdra adila, ef eign er seld ad hluta, ef verid er a8 selja fleiri en
eina fasteign i sama samningi eda ef fram komi i samningi ad astand eignar sé verulega abotavant. Ef
kaupsamningur er gerdur samhlifa afsali, p.e. i sama skjali og binglyst pannig, séu vidkomandi
samningar ekki skradir sjalfkrafa i kaupskrd bj6dskrar islands, heldur séu beir skoBadir Gt fra
fyrrgreindum forsendum. Eigi einhverjar ofangreindra forsendna vid um samninga séu upplysingar Or
peim ekki skrédar.

Pegar binglyst gbgn vegna Krdkatins 22-24 séu skodud sjdist ad pbann 15. desember 2006 selji
Skaginn hf. eignina til Lysingar hf. fyrir kr. 125.000.000 en Skaginn hf. hafi 48ur keypt eignina af
Porgeiri og Elert hf. & drinu 1999, Pann 13, oktéber 2011 keyptu Grenjar ehf. eignina af Lysingu hf.
fyrir kr. 73.500.000. Par sem tengdir adilar séu skradir fyrir ofangreindum fyrirtaekjum, p.e. borgeir og
Ellert hf., Skaganum hf. og Grenjum ehf. skyri pad dstadu bess ad umraeddir kaupsamningar/afsol
Grenja efh. séu ekki skradir i kaupskra pjédskrar fslands. Samningar milli tengdra adila séu ekii taldir
gefa raunhzefa mynd af markadsvirdi i fridlsum samningum.

Ordid gangverd i 27. gr. I. nr. 6/2001 visi til bess verds sem tla megi ad eignir hafi almennt &
markadi. Gangverd merki pad verd sem algengast sé ad greida fyrir i vidskiptum med sambaerilegar
eignir. bj6dskra islands sé pannig ekki heimilt a3 byggja &kvordun sina um fasteignamat & einum
stokum kaupsamningi um pa fasteign sem meta skuli.

Samanburdur vid adrar eignir a svaedinu sé gerdur i peim tilgangi ad sia hvort nidurstada matsins sé i
takt vig fasteignamat annarra sambaerilegra eigna & svaedinu. Ef 1iti6 er um sdly 4 sambazerilegum
eignum & vidkomandi svaedi sé oft litid til eigna 4 68rum matssvaedum 0g matid ymist studlad upp
eda nidur eftir bvi sem vid &,

Studlar peir sem notadir séu vid dtreikning 4 fasteignamati byggist & mjog ftarlegum gdgnum sem
markvisst hafi verid safnad saman. [ fyrsta lagi sé um ad raeda almennan studul sem syni tengs!
markadsverds dkvedinna hlsagerfa vid byggingarkostnad peirra. [ 6ru lagi sé¢ um ad reda
svaefastudul sem syni tengs! markadsverds vid stadsetningu. | bridja lagi sé um ad rada afskriftir 4
endurstofnverdi en mjig itarleg gagnavinnsla liggi ad baki slikum utreikningum.

Samanburdur vid kaupsamninga & sambeerilegum fasteignum leiddi i ljos ad nidurstada endurmats
vaeri sambeerileg vid kaupverd i beim samningum.

Var@andi athugasemd kaeranda um a8 ekki hafi verid tekid tillit til staerdar htsnzedis vid Gtreikning
matsins, sé rétt ad geta bess ad vid Gtreikning mats eru steerdir hidsnaedis ekki settar inn sem breyta i
reiknilikn. Hins vegar sé tekid tillit til byggingarkostnadar sem geti haft ahrif til leekkunar mats 4
steerra hdsnadi bar sem pad sé yfirleitt hagkvaemara [ byggingu.

bad sé rétt sem keerandi bendi 4 { bréfi sinu ad vid medaltalsttreikninga 4 fermetraverdi sem fram
komi i rokstudningi ad med i heildar fermetrafjolda hafi verid tekin 23.8 m? spennistdd sem stendur &
163inni. Pad hafi p6 ekki teljandi dhrif 4 fasteignamatid. Rétt sé ad heildarfermetrar eignarinnar séu
2438,2 m* en ekki 2462,0 m? likt og sagdi f rékstudningi. Heildarfasteignamat & fermetra sé pvi kr.
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55.635 en ekki kr. 55.100. Var pad bvi mat pj6dskrar islands ad fasteignamat eignarinnar hefdi veria
rétt akvardad kr. 135.650.000. A3 6dru leyti visar stofnunin til fyrri rékstudnings sem sendur var
kaeranda med bréfi 17. april 2012 og almennrar umfiéllunar um fasteignamat atvinnuhtsnaedis §
skyrslu um fasteignamat fyrir arig 2012.

Sjdnarmid Akraneskaupstadar

[ umsogn Akraneskaupstalar kemur fram ad barinn hafi fyrst fengid vitneskju um kaeru vegna
endurmats frd logmanni kaeranda. Hinn 24. jandar 2012 hafi 16gmenn Akraneskaupstadar ritad
pjédskrd islands bréf og 6skad sérstaklega eftir pvi ad sveitarfélaginu gaefist kostur 4 ad fylgjast med
drvinnslu malsins hja stofnuninni og koma sjénarmidum sinum & framfeeri, 48ur en endurmat feri
fram. Stofnunin hafi tekid eignina tit endurmats &n bess ad virda 6skir sveitarfélagsins.

pjGdskra [slands hafi ekki virt skyra ¢sk sveitarfélagsins um ad fa taekifeeri til ad fylgjast med Grvinnsiu
malsins og a6 koma sjénarmidum sinum & framfzeri 48ur en endurmat eignarinnar hafi farid fram.
Vissulega beri ad hafa i huga ad andmela- og tilkynningarregla eigi ekki vid um medferd hessara
mala, sbr. 3. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001, en si lagaregla sé ekki til pess ®tlug ad pj6dskra (slands
virdi ad vettugi sérstakar dskir hagsmunaadila. Lagaheimild um ad ekki burfi sérstaklega, efa ad
frumkvaedi stofnunarinnar, ad tilkynna eda kalla eftir athugasemdum hugsanlegra hagsmunaadila
breytir ekki almennum reglum stjérnsysluréttarins um ad pegar hagsmunaadili hafi sérstaklega dskad
eftir ad fa ad fylgjast med framvindu méala og koma athugasemdum 4 framfzri beri Pj6dskra [slands
a0 verda vid heim éskum. Sveitarfélagid sé augljéslega hagsmunaadili f malum af pessu tagi. bad sé
dmalisvert ad stofnunin hafi ekki virt beidni sveitarfélagsins um ad fa ad fylgjast med framvindu
malsins og fa a0 koma athugasemdum sinum & framfaeri 40ur en endurmat for fram.

Adur tilkynnt mat hafi verid kr. 141.350.000. Kzerandi hafi krafist pess ad pad yrdi vid endurmat
leekkad { kr. 73.500.000. Vid endurmatid lekkadi bjédskrd islands matid { kr. 135.650.000 og
rékstuddi breytinguna med bvi ad dstand eldri hluta eignarinnar vari verra en medalhisnzdi.

Akraneskaupstadur hafnar krofu keeranda um ad matsverd eignarinnar verdi dkvedid kr. 73.500.000.
Akvérdun bj6dskrar [slands vid endurmat eignarinnar hafi verid edlileg midad vid peer forsendur sem
lagu til grundvallar. pad sé edlilegt ad nota markadsadferd til bess ad &kvarda fasteignamat
eignarinnar enda, af halfu keeranda, enginn dgreiningur gerdur um bé adferd. [ pessu sambandi er
visad til 27. gr. og 1. mgr. 28. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001.

Bent er & ad eigandi fasteignar hafi ekki dkvordunarvald um bad hvada adferd skuli 6gd til
grundvallar Utreiknings & fasteignamati eda hvernig peirri adferd sé beitt. bau sjonarmid sem fram
koma { 2. mgr. 27. gr. laganna séu vegvisarnir i peim dtreikningum sem beita skuli og gaata verdi
jafnraedis milli méla og sambaerilegum adferdum alls stadar. Lita beri fram hjd umfjéliun kaeranda um
ad sérstaklega eigi ad skoda kaupsamninga um hans eigin eign. Auk pess megi lita til bess ad
markadsadstadur séu erfidar um pessar mundir og bess vegna almennt liklegt ad verd sé fremur lagt.

[ utreikningsadferdum bj6askrar islands sé midad vid kaupsamninga er spanni all nokkurt timabil, pad
sé gert til bess ad taka tillit til mismunandi sterdar hisnaedis, byggingarefnis, notkunar, eiginleika
o.fl. og par a8 auki sé beitt studlum fyrir tiltekin svaedi. Med bvi ad nota svaedisstudla sé haegt ad
bera saman kaupsamninga milli umdaema efia svaeda & landinu, efa hafa samanburd af
kaupsamningum annars stadiar & landinu. Med pessu sé dregid ur sveiflum vegna einstakra
kaupsamninga og heildraenna yfirlit faist,

| kjoifar skoBunar matsmanns bjédskrar {slands { febrdar 2012 hafi fasteignamat medal annars verid
leekkad med visan til dstands eignarinnar. Laekkunin sé um 4% og byggist & slaemu dstandi eldri hluta
hiissins. Ad aliti matsmanna pjédskrér [slands hafi dstand eignanna verid verra en dstand medaleigna
til samanburdar og pess vegna hafi matsverd verid laekkad. betta mat byggi 4 reynslu og pekkingu
matsmanna Pjédskrar islands og kaerandi hafi ekki faert fram nein haldbzer rok fyrir pvi ad mat beirra
sé ranglega unnié.
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Tekid skal fram ad i bréfi Akraneskaupstadar, dagsettu 3. jali 2012, kemur fram ad & fundi haejarrads
Akraness, sem haldinn var pann 28, jini 2012, hafi radid ekki talid tilefni til athugasemda af héalfu
Akraneskaupstadar.

Athugasemdir karanda

Med bréfi 15. 4gist 2012 sendi keerandi athugasemdir en bar segir ad i keeru hafi verid gerd
athugasemd vid pd stadheefingu pjodskrar (slands ad vid dkvdrdun endurmats fasteignarinnar hafi
stofnunin haft til hiidsjénar ba kaupsamninga sem til voru um atvinnuh(snae6i & Akranesi drin 2010
og 2011. pvi hafi ekki verid gerdar athugasemdir vid pad ad ekki vaeri litid til kaupsamninga fra 1999
og fra arinu 2006.

Peir samningar sem kaerandi telur rétt ad hafdir séu til hlidsjonar vid endurmatid eru samningar milli
Lysingar hf. og Grenja ehf. Lysing hf, er fjarmélafyrirtaeki sem geti med engu moti talist vera tengdur
adili vid keeranda. Hann telur bd samninga einmitt gefa raunhaefa mynd af markadsvirdi eignanna,
enda hafi legid fyrir verdmot sem aflad var fra ¢hadum, I5ggiltum fasteignasaia fyrr 4 drinu 2011.
Eignin hafi pvi verid keypt af kaeranda & markadsvirdi. b4 er tilgreint ad pad hljéti ad brjdta gegn 8. gr.
reglugerdar um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978 ef ekki er ad einhverju leyti hofd
hliGisjon af pvi sélu- eda matsvirdi sem liggur fyrir um matsandlagid, A pessum grunni sé alveg ljgst ad
nidurstala endurmats eignarinnar sé ekki { takt vig soluverd sambaerilegra eigna & Akranesi.
Munurinn sé bad mikill ad hann réttlati ad vikid verdi fra nidurstddu matslikans.

Nidurstada

Af hdlfu kaeranda er pess krafist ad yfirfasteignamatsnefnd endurskodi trskurd bj6dskrar [slands fra
13. mars 2012 var@andi Krékatin 22-24, Akraneskaupstad, far, 210-1212, 210-2014, 210-2015 og
223-3922, par sem fasteignamat eignarinnar var laekkad Or kr. 141.350.000 f kr. 135.650.000.

Yfirfasteignamatsnefnd fér & vettvang og skodadi eignina pann 9. juli 2012. Af hdlfu nefndarinnar
maettu Inga Hersteinsddttir og Pérey S. bérlardéttir. Fyrir hénd keeranda maettu Eybjorg Hauksddttir
hdl. og Valdimar Axelsson. Fyrir Akraneskaupstad maetti Runéifur Sigurdsson, byggingarfulltrai.

Fasteignin er idnadar- og lagerhisnaedi og skiptist { fiéra matshluta.

| matshluta 01-0101, for. 210-1212, er idnadar- og lagerrymi, skrad 1018,4 m?, byggt 1960. Lédin
titheyrir bessum matshluta eignarinnar. Um er ad raeda tveggja haeda steinsteypt hisnzedi med
milligolfi ad hiuta. Kleedningar eru almennt spénaplétur og burdarvirki paks stalgitterbitar. [ hisinu er
nu adallega lager en einnig samsetning bvottakerfa og stdlsmidi.

[ matshluta 02-0101, fnr. 210-1214, er renniverkstaedi, skrad 233,1 m?, byggt 1954. Astand pessa
rymis er svipad og | matshluta 1, steyptir veggir, loft kimtt sponaplétum og burdarvirki paks
stdlgitterbitar.

i matshluta 03-0101, fnr. 210-1215, er rafmagnsverkstaedi og lager, skrad 435,2 m?, byggt 1943.
Veggir eru steyptir og klaedning med spdnapldtum. A millilofti er lager og skrifstofa.

[ matshiuta 04-0101, fnr. 223-3922, er idnadarhGsnaedi sem notad er til stdlsmidi, glerbldsturs,
samsetningu 4 feeribdndum og fiskvinnstulinum o.fl. Veggir eru dr forsteyptum einingum, limtrésbitar
og samlokueiningar { baki. Staerd er skrdd 751,5 m?, byggt 1997.

{ eldri hluta hussins er talsvert um sprungur { veggjum, mishalli { gélfum og 1jost ad vidhald hefur verid
i nokkru lagmarki,

Pj63skra islands leekkadi fasteignamat eignarinnar vid endurmat ur kr. 141.350.000, par af i68armat
kr. 20.400.000 i kr. 135.650.000, par af l68armat kr. 17.950.000.

Samkveemt 27. gr. laga nr. 6/2001 um skrdningu og mat fasteigna, sbr. 15. gr. laga nr. 83/2008 um
breytingu & beim logum, skal matsverd fasteignar vera gangver8 umreiknad til stadgreidslu, midad
vid heimila og mégulega nytingu & hverjum tima. [ 2. mgr. sému greinar segir ad sé gangverd
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UrskurBur yfirfasteignamatsnefadar 29. 4gdist 2012  mali nr. 17/2012
Fasteign: Krokatdn 22-24, far, 210-1212, Akranesi
Keeruefni: Fasteignamat

fasteignar ekki bekkt skuli matsverd &akvedid eftir bestu faanlegri vitneskju um gangverd
sambaerilegra fasteigna med hlidsjon af tekjum af eignum, kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri, legu
med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, og 68rum atridum sem kunna ad hafa ahrif & verd
eignarinnar. [ 28. gr. laganna er tilgreint ad vid mat samkveemt 27, gr. skuli eftir fongum finna
télfreedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir og ad hugleegu, érékstuddu mati
skuli ekki heita nema engra annarra kosta sé v6l um dkvirdun matsverds.

Keerandi gerir einkum kréfu um ad litid verdi til kaupsamnings um fasteignina auk vermats fra
fasteignasala. Yfirfasteignamatsnefnd tekur undir bau sjénarmid bjédskrar Islands adl ekki sé taekt vid
mat faéteigna al mida vi6 einstaka kaupsamninga eda verdmat par sem matis barf ad endurspegla
pad verd sem aetla md ad sé almennt markadsverd sambazerilegra eigna, Slik gogn ber ps ad hafa til
hlidsjénar vid mat eigna sbr. 2. mer. 8. gr. reglugerdar um fasteignaskréningu og fasteignamat nr.
406/1978. '

Fyrir liggur a8 vid endurmat fasteigarinnar { mars 2012 var byggt & markadsleidrétiu kostnaBarmati.
SG adferd ad lita til kaupsamninga sem til eru um atvinnuhtdsnzdi 4 Akranesi og beita svaedastudlum
eins og gert var { pessu méli vid dkvordun fasteignamats er ad mati yfirfasteignamatsnefndar { fullu
samreemi vid dkvaedi 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001. Til a8 na fram markteeku gangverdi eigna hverju
sinni er jafnframt mikilveegt ad samningar séu metnir 48ur en peir eru skradir i kaupskra bjo8skrar
fslands og pvi til ad mynda ekki skraGir samningar um vidskipti sem ekki verda taldir gefa raunhasft
markadsverd eigna. ba liggur fyrir i mélinu ad | kjolfar skoBunar matsmanns Pjddskrar Islands i
febriar 2012 hafi fasteignamat verid lazkkad, medal annars med visan tl dstands eignarinnar.
Yfirfasteignamatsnefnd skodadi eignina og getur tekid undir bau sjénarmid ad hinir prir eldri hlutar
fasteignarinnar kunni ad vera lakari en almennt gerist bar sem vidhald virtist hafa verid undir
medallagi. Ad dliti yfirfasteignamatsnefndar eru ekki rok til ad liekka hid endurskoSada mat frekar af
bessum dstaedum,.

[ rokstudningi pjéaskrar islands var medaltalsttreikningur & fermetraverdi ranglega tilgreindur en
eins og stadid var ad fasteignamati eignarinnar, sem &kvarad var Gt fra markadsleidréttu
kostnaBarmati, eru ahrifin dveruleg og kalla pvi ekki 4 fzzkkun 4 hinu kaerda mati.

Med visan i framangreint er drskurdur Pjé8skrar Islands um fasteignamat eignarinnar fra 13. mars
2012 stadfestur.

A pvi er vardar athugasemdir Akraneskaupstadar pess efnis ad beerinn hafi ekki, pratt fyrir 6sk bess
efnis, fengid feeri 4 ad fylgjast med framgangi malsins og koma sjonarmidum sinum & framfaeri 4dur
en endurmat fér fram, skal tekid fram ad yfirfasteignamatsnefnd ber a8 rskurda um fasteignamat en
hefur ad 68ru leyti ekki eftirlit med stérium bjédskrar fstands.

Urskurdarord

Fasteignamat Krékatdns 22-24, fnr. 210-1212, 210-1214, 210-1215 0g 223-3922, Akraneskaupstad
vegna drsins 2012 er stadfest kronur 135.650.000, par af l6darmat krénur 17.950.000.

Revkijavik, 29. dgist 2012
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